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ДОГОВОР №___
участия в долевом строительстве

 г. Улан-Удэ							                            «___»___________20____г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик Финансово-Строительная компания «БЕРКУТ» (ООО СЗ ФСК «БЕРКУТ»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _____________________________, действующего на основании ______________________, с одной стороны, и
____________________________________________________________________________г.р., (паспорт _____________, выдан_________________________________________________, дата выдачи «___»__________________, зарегистрированный(-ая) по адресу: ____________________________________________________________________________________, ____________), именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее – Договор) о нижеследующем:
 	
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить объект недвижимости: «Строительство многоквартирного жилого дома по адресу: г. Улан-Удэ, ул. Ключевская, 90» (далее по тексту – «Объект недвижимости») и после получения Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, передать Участнику долевого строительства помещение в указанном Объекте недвижимости (далее – «Объект долевого строительства»), описание которого содержится в пунктах 1.4., 1.5. настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику цену настоящего Договора и принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи (далее – «Акт приема-передачи», «Передаточный акт») после получения Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию.
1.2. Строительство Объекта недвижимости ведется на основании разрешения на строительство №03-24-07-2025 от 24.03.2025 г., выданного МУ «Комитет по строительству Администрации г. Улан-Удэ». Участник долевого строительства уведомлен, что в случае внесения Застройщиком изменений в проектную документацию, Застройщик вправе обратиться в уполномоченный орган с целью внесения изменений в разрешение на строительство. В этом случае дата выдачи и иные реквизиты разрешения на строительство, указанные в настоящем пункте, могут быть изменены, на что не требуется какого-либо дополнительного согласия Участника долевого строительства и что не является отступлением от условий настоящего Договора.
Коммерческое обозначение, индивидуализирующее объект: Живой дом «ПЛАМЕНТ».
1.3. Местоположение Объекта недвижимости: Российская Федерация, Республика Бурятия, г. Улан-Удэ, Октябрьский район, ул. Ключевская, кадастровый номер земельного участка, в границах которого расположен или планируется расположение объекта капитального строительства: 03:24:031802:1343.
Адрес Объекта недвижимости определяется в соответствии с действующим порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений.
1.4. Основные характеристики Объекта недвижимости:
	Наименование Объекта недвижимости
	Строительство многоквартирного жилого дома по адресу: г. Улан-Удэ, ул. Ключевская, 90

	
	

	Общая площадь (кв.м)
	11 686,5

	Строительный объем (куб.м)
	42945,1

	Количество этажей (шт.)
	16

	Количество подземных этажей (шт.)
	1

	Площадь участка (кв.м)
	3300

	Количество квартир (шт.)
	148

	Класс энергоэффективности
	А+

	Материал наружных стен
	Монолитный железобетон с утеплением, облицовочный кирпич, керамогранитные плиты

	Материал межэтажных перекрытий
	Монолитный железобетон


1.5. Объектом долевого строительства по настоящему Договору является:
	
Наименование помещения
	
Условный номер в соответствии с проектной декларацией
	
Общая площадь (без учета площади балкона/лоджии), кв.м
	
Площадь балкона/лоджии (без применения понижающих коэффициентов), кв.м
	
Общая приведенная площадь (сумма общей площади и площади балкона/лоджии с применением понижающего коэффициента 0,3 (для балкона)/0,5 (для лоджии)
	
Этаж

	
Квартира 

	

	

	

	
	




Назначение Объекта долевого строительства – жилое.
План Объекта долевого строительства, в том числе схема, отображающая расположение по отношению друг к другу частей Объекта долевого строительства (комнат, помещений вспомогательного использования и т.д.), местоположение Объекта долевого строительства в строящемся Объекте недвижимости на этаже согласованы сторонами в Приложении №1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
Иные характеристики Объекта долевого строительства, не указанные в настоящем пункте, согласованы сторонами в Приложении №2 к настоящему Договору.
По окончании строительства Объекта недвижимости его адрес определяется в соответствии с действующим порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений, а номер Объекта долевого строительства – по экспликации к поэтажному плану. Участник уведомлен, что номер Объекта долевого строительства после окончания строительства и ввода в эксплуатацию может не совпадать с условным номером, указанным в настоящем пункте.
1.6. Проектная декларация, в том числе информация о Застройщике, информация о проекте строительства и иная информация, подлежащая раскрытию Застройщиком в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, размещена Застройщиком в единой информационной системе жилищного строительства, а также представлена для ознакомления Участнику долевого строительства при подписании настоящего Договора. Подписание настоящего договора Участником долевого строительства произведено после ознакомления с проектной декларацией (с изменениями и дополнениями на дату подписания настоящего Договора).
Застройщик вправе вносить изменения в проектную документацию Объекта недвижимости в порядке, установленном действующим законодательством РФ, в том числе в части архитектурных и объемно-планировочных решений, конструктивных и инженерных решений, а также применяемых строительных материалов и (или) оборудования, указанных в проектной документации по строительству объекта, при условии, что площадь Объекта долевого строительства не будет изменена более чем на 5 % по сравнению с указанной в п. 1.5 настоящего Договора.
Застройщик вправе, а в случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации, обязан вносить изменения в проектную декларацию.
Согласия Участника долевого строительства на внесение изменений в проектную документацию и/или проектную декларацию не требуется.
1.7. Площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с проектной документацией Объекта недвижимости и является расчетной (ориентировочной). После проведения технического учета и инвентаризации Объекта недвижимости, площадь Объекта долевого строительства может измениться по сравнению с указанной в п. 1.5 настоящего Договора. 
Окончательная площадь Объекта долевого строительства, а также другие технические характеристики, такие как номер Объекта долевого строительства, уточняются по данным технической инвентаризации/кадастрового учета и фиксируются Сторонами в передаточном акте о приеме Объекта долевого строительства. Указанное расхождение не признается Сторонами отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества Объекта, или к появлению недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, не являются существенными нарушениями требований к качеству Объекта.
Изменение оплачиваемой общей приведенной площади Объекта долевого строительства до 1 кв.м включительно является незначительным и не может служить основанием для изменения цены Договора.
Стороны согласовали максимально допустимое изменение общей площади Объекта долевого строительства в размере 5% от указанной в п. 1.5 настоящего Договора общей площади.
Участник долевого строительства уведомлен, что при постановке Объекта долевого строительства на кадастровый учет его площадь в Едином государственном реестре недвижимости указывается без учета площади лоджии/балкона, что не является нарушением настоящего Договора. Фактическая площадь лоджии/балкона удостоверяется подписанием Сторонами акта приема-передачи.
1.8. Участник долевого строительства уведомлен, что земельный участок с кадастровым номером 03:24:031802:1343, площадью 3300 кв. м, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), расположенный по адресу: Бурятия репс, г. Улан-Удэ, ул. Ключевская, находится в залоге ПАО Сбербанк в счет обеспечения обязательств Застройщика как получателя проектного финансирования на строительство Объекта недвижимости.
1.9. Условием привлечения денежных средств Участника долевого строительства по настоящему Договору является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.10. Земельный участок с кадастровым номером 03:24:031802:1343 полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 03:00-6.183 от 25.09.2020, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Ограничения на указанную подзону регламентируются п.п. 4 п. 3 статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19.03.1997 г. №60-ФЗ установлено, что в границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. Вид/наименование: Четвертая подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 01.06.2022, номер решения: 347-П, наименование ОГВ/ОМСУ: ФЕДЕРАЛЬНОЕ АГЕНТСТВО ВОЗДУШНОГО ТРАНСПОРТА (Росавиация). Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 14.09.2021; реквизиты документа-основания: документ, воспроизводящий сведения, содержащиеся в решении об установлении или изменении границ зон с особыми условиями использования территорий от 02.06.2021 № б/н выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Республике Бурятия; иной документ, содержащий описание объекта от 02.06.2021 № б/н; решение об установлении санитарно-защитной зоны ИП Ширеторов А. П. от 13.07.2021 № 63 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Республике Бурятия. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 05.02.2024; реквизиты документа-основания: приказ Об установлении границ зон затопления, подтопления территорий, прилегающих к р. Воровка в г. Улан-Удэ Республики Бурятия от 25.12.2023 № 470 выдан: Енисейское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 26.02.2024; реквизиты документа-основания: приказ Об установлении границ зон затопления, подтопления территорий, прилегающих к р. Воровка в г. Улан-Удэ Республики Бурятия от 25.12.2023 № 470 выдан: Енисейское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 01.03.2024; реквизиты документа-основания: приказ о внесении изменений в приложение к приказу Федерального агентства воздушного транспорта от 30 сентября 2019 г. № 916-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Улан-Удэ (Мухино)" от 01.06.2022 № 347-П выдан: ФЕДЕРАЛЬНОЕ АГЕНТСТВО ВОЗДУШНОГО ТРАНСПОРТА (Росавиация).

1.11. Объект долевого участия передается Участникам долевого строительства в совместную собственность/долевую собственность в размере: ________. По соглашению участников оплата цены по настоящему Договору производится любым из Участников без какого– либо предварительного письменного согласия Участника. В этом случае Участник, который произвел оплату не вправе требовать от Застройщика возврата каких-либо денежных средств при надлежащем исполнении Застройщиком настоящего Договора.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1 Застройщик обязуется:
2.1.1 Осуществить своими силами или с привлечением третьих лиц (подрядчиков) строительство Объекта недвижимости, включая выполнение всех работ, предусмотренных проектной документацией.
2.1.2 Получить разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости не позднее «31» декабря 2027 года. Застройщик имеет право на досрочное завершение строительства Объекта недвижимости и досрочную передачу Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства не вправе отказаться от досрочной приемки Объекта долевого строительства.
2.1.3 Передать Объект долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные Разделом 4 настоящего Договора. 
2.1.4 Заказать и оплатить изготовление технического плана на Объект недвижимости. Застройщик не обязан передавать Участнику долевого строительства технический план на Объект недвижимости, технический и/или кадастровый паспорт на Объект недвижимости и/или Объект долевого строительства. В случае необходимости получения Участником долевого строительства указанных документов Участник долевого строительства обращается в уполномоченный орган самостоятельно и за свой счет.
2.1.5 По письменному заявлению Участника долевого строительства произвести перерасчет уплаченной Участником долевого строительства цены Договора в случае фактического уменьшения общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв.м от указанной в п. 1.5 настоящего Договора. Возврат денежных средств Участнику долевого строительства производится Застройщиком в течение 7(Семи) календарных дней со дня получения Застройщиком заявления Участника долевого строительства с банковскими реквизитами Участника долевого строительства для возврата денежных средств.
2.2 Участник долевого строительства обязуется:
2.2.1 Оплатить Застройщику все причитающиеся денежные средства по настоящему Договору в соответствии с положениями Раздела 3 Договора. 
2.2.2 Предоставить Договор и дополнительные соглашения к нему, в случае их заключения, на государственную регистрацию в установленном законом порядке.
2.2.3 Произвести Застройщику доплату цены Договора в случае фактического увеличения общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв.м. от указанной в п. 1.5 настоящего Договора, на основании данных проведенной технической инвентаризации. Доплата цены Договора производится Участником долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика об увеличении площади Объекта долевого строительства, но в любом случае не позднее дня, предшествующего дню подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
2.2.4 Принять от Застройщика по акту приема-передачи Объект долевого строительства, после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Объекта недвижимости и готовности Объекта долевого строительства к передаче, в течение срока, предусмотренного разделом 4 настоящего Договора.
2.2.5 После передачи Объекта долевого строительства участнику долевого строительства по акту приема-передачи, Участник долевого строительства обязан нести расходы по содержанию объекта долевого строительства, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Объекте недвижимости, в котором располагается Объект долевого строительства, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество.
2.2.6 В срок не позднее 60 (Шестидесяти) календарных дней с момента подписания акта приема-передачи совершить все необходимые действия для государственной регистрации права собственности на Объект и, в случае необходимости, ипотеки в силу закона. Застройщик может самостоятельно за счет Участника долевого строительства подготовить пакет документов для регистрации и оформления права собственности Участника долевого строительства на обусловленный настоящим Договором Объект в территориальном органе Росреестра. Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику все расходы, понесенные в связи с подготовкой данного пакета документов, а в случае оплаты Застройщиком государственной пошлины от имени Участника долевого строительства – также государственную пошлину.
2.2.7 Уведомлять Застройщика об изменении своих данных, указанных в Договоре (Ф.И.О., паспортные данные, адрес, телефон и т.д.) в десятидневный срок со дня наступления такого события. Участник долевого строительства несет все риски неполучения сообщений, уведомлений, предусмотренных настоящим договором в случае сообщения недостоверных контактных данных или несвоевременного уведомления Застройщика об их изменении.
2.2.8 Не использовать кладовые для хранения бытовой химии и строительных материалов с наличием Горючих газов, легковоспламеняющихся жидкостей, горючих жидкостей, аэрозольной продукции 2-го и 3-го уровня пожарной опасности, а также пиротехнических изделий (в соответствии с п. СП 4.13130.2013 и п. 23 (а) Правил противопожарного режима в РФ, утв. Постановлением Правительства РФ № 1479 от 16 сентября 2020 года). Не осуществлять мероприятия по замене/демонтажу противопожарных дверей ДПМ EI30 в кладовых помещениях (в соответствии с п. 5.2.11 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»). (только для кладовых)

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
[bookmark: _Ref59112185][bookmark: _Hlk94259415]3.1. Цена Договора составляет ___________ (__________) рублей 00 коп.
3.2. Цена Договора включает в себя расходы на строительство Объекта долевого строительства, Объекта недвижимости и вознаграждение Застройщика.
3.3. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Депонируемая сумма: ___________________ рублей 00 коп.
Расходы по перечислению денежных средств на счет эскроу, оплате соответствующей части государственной пошлины за регистрацию договора участия в долевом строительстве, регистрацию права собственности на Объект долевого строительства осуществляется за счет собственных средств Участников долевого строительства и не входят в цену Договора.
Участник долевого строительства поставлен в известность и понимает, что оплата цены Договора возможна только после государственной регистрации настоящего Договора в территориальном органе Росреестра.
3.4. В случае изменения общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв.м от указанной в п. 1.5 настоящего Договора, цена Договора подлежит изменению из расчета стоимости квадратного метра, действующей на момент заключения Договора, умноженной на величину фактического изменения свыше 1 кв.м площади Объекта долевого строительства к доплате либо возврату, при этом при расчете новой цены Договора за стоимость 1 кв.м понимается стоимость 1 кв.м, рассчитанная путем деления цены Договора, указанной в п. 3.1 настоящего Договора, на общую приведенную площадь Объекта долевого строительства, указанную в п. 1.5 настоящего Договора.
3.5. В случае нарушения Участником долевого строительства любого из условий оплаты, установленных Разделом 3 настоящего Договора, Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», о чем направляет Участнику долевого строительства соответствующее уведомление. В данном случае Договор считается расторгнутым со дня направления Застройщиком в адрес Участника долевого строительства уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора.
3.6. Стороны согласовали, что оставшиеся в распоряжении Застройщика после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию денежные средства, полученные от участников долевого строительства, превышающие фактические затраты Застройщика на строительство Объекта недвижимости, являются вознаграждением Застройщика и возврату участникам долевого строительства не подлежат.

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
4.1 Застройщик после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи, при условии полной оплаты Участником долевого строительства цены договора.
Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику, при условии полной оплаты Участником цены Договора, - не позднее «31» марта 2028 года, после ввода Объекта в эксплуатацию, который установлен не позднее «31» декабря 2027 года. Если оплата Объекта долевого строительства произведена Участником не полностью, Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства Участнику в течение 3 (Трех) месяцев с момента полной оплаты стоимости Объекта долевого строительства Участником. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства, при этом какого-либо согласия Участника не требуется.
4.2 Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до даты начала передачи объектов долевого строительства, направляет Участнику долевого строительства уведомление о завершении строительства (создания) Объекта недвижимости и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, в котором указывается дата начала передачи объектов долевого строительства. Уведомление направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре почтовому адресу или вручается Участнику долевого строительства нарочно.
4.3 [bookmark: _Ref59114056]Участник долевого строительства, получивший уведомление, указанное в п. 4.2 настоящего Договора, обязан приступить к приемке Объекта долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты получения уведомления.
4.4 [bookmark: sub_801]Участник долевого строительства обязан в срок, предусмотренный настоящим Разделом, с участием представителя Застройщика осмотреть и принять Объект долевого строительства. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами акту приема-передачи объекта долевого строительства.
4.5 В случае обнаружения в процессе приемки недостатков Объекта долевого строительства, которые не являются существенными, то есть позволяют использовать объект долевого строительства в соответствии с согласованными в Договоре условиями, представляют собой косметические дефекты — сколы, царапины, вмятины, отверстия и т.п. и не связаны с отступлением от условий Договора и (или) требований технических регламентов, проектной документации, градостроительных регламентов и иных обязательных требований, стороны подписывают одновременно акт приема-передачи объекта долевого строительства и акт об устранении недостатков. В случае передачи комплекта ключей от входной двери от Застройщика Участнику долевого строительства, Участник долевого строительства в обязательном порядке предоставляет Застройщику доступ на Объект долевого строительства для устранения выявленных недостатков.
4.6 В случае обнаружения в процессе приемки Объекта долевого строительства того, что Объект построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) иных обязательных требований, установленных в национальных стандартах и сводах правил, применение которых, согласно Постановлению Правительства РФ от 04.07.2020 г. № 985 является обязательным, приведших к ухудшению качества Объекта или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта об устранении недостатков и отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей по безвозмездному устранению недостатков в установленный таким актом срок. В случае передачи комплекта ключей от входной двери от Застройщика Участнику долевого строительства, Участник долевого строительства в обязательном порядке предоставляет Застройщику доступ на Объект долевого строительства для устранения выявленных недостатков. После устранения выявленных недостатков Участник долевого строительства подписывает акт приема-передачи объекта долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
4.7 В случае, если спустя 2 (два) месяца с момента истечения срока, предусмотренного п. 4.3 Договора, Участник долевого строительства не принял Объект долевого строительства или письменно не сообщил о недостатках Объекта долевого строительства, препятствующих подписанию акта приема-передачи, то Застройщик составляет односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства.
При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта. В этом случае Застройщик освобождается от ответственности за просрочку в передаче Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства с даты составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства несет обязательства по его содержанию в соответствии с требованиями жилищного законодательства.
4.8. Участник долевого строительства не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта до полного исполнения обязательств по оплате цены Объекта. Застройщик вправе удерживать Объект и не передавать его Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи до полной оплаты Цены Объекта, и в этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта, указанные в пункте 4.1. настоящего Договора. Если оплата последней части Цены настоящего Договора произведена Участником долевого строительства после истечения установленного срока передачи Объекта, Застройщик будет обязан передать Участнику долевого строительства Объект (т.е. заявить о готовности Объекта к приёмке с указанием времени и места приёмки) в срок не позднее одного месяца с момента оплаты Участником долевого строительства последней части цены Договора.

5. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК
5.1 Гарантийный срок на несущие конструкции Объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет с даты передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
5.2 Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче первого объекта долевого строительства, расположенного в Объекте недвижимости. 
5.3 Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, нарушения Участником долевого строительства инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства.
5.4 В случае выявления в течение гарантийного срока скрытых недостатков Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан направить Застройщику соответствующее письменное уведомление и предоставить Застройщику доступ на Объект долевого строительства для осмотра и (или) устранения выявленных недостатков.
5.5 В случае отказа в предоставлении доступа представителям Застройщика для устранения недостатков выявленных в соответствии с разделом 4 и п. 5.4 настоящего Договора, либо устранение таких недостатков самостоятельно или привлечения для устранения выявленных недостатков третьих лиц без предварительного письменного уведомления Застройщика, Участник долевого строительства несет самостоятельную ответственность, все риски и расходы, связанные с задержкой или невозможностью устранения таких недостатков в результате утраты объективной возможности для установления перечня и объема недостатков, при этом Застройщик не считается нарушившим свои обязательства по устранению недостатков.
5.6 В случае, если Объект построен Застройщиком с отступлением от условий Договора и требований технических регламентов, проектной документации и иных обязательных требований, приведшим к ухудшению его качества, или с иными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика только безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, Участник долевого строительства не вправе требовать от Застройщика соразмерного уменьшения цены договора либо возмещения своих расходов на устранение недостатков. В требовании Участника долевого строительства к Застройщику об устранении недостатков должен быть установлен разумный срок для их устранения, который не может быть менее 45 (Сорок пяти) календарных дней.
5.7 Стороны настоящего Договора пришли к соглашению, что Участник долевого строительства при обращении к Застройщику о замене тех или иных конструкций/компонентов Объекта (двери, окна, стяжка и т.п.) в досудебном или судебном порядке в соответствии Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ и Законом Российской Федерации от 7 февраля 1992 года N 2300-1 «О защите прав потребителей» (далее – «Закон о защите прав потребителей») обязан возвратить Застройщику строительные конструкции (отделка квартиры), которые следует демонтировать и заменить в соответствии с абз. 6 и 8 п. 1 ст. 18 Закона о защите прав потребителей. Согласно ст. 1102 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны настоящего Договора признают строительные конструкции (отделку квартиры) неосновательно сбереженным имуществом (неосновательное обогащение). Правила, предусмотренные настоящим пунктом, применяются независимо от того, явилось ли неосновательное обогащение результатом поведения Участника долевого строительства, самого Застройщика, третьих лиц или это произошло помимо их воли.
5.8 Регулировка механизмов оконных и балконных блоков выполняется Участником долевого строительства с привлечением специализированной организации. Участник долевого строительства уведомлен, что в соответствии с правилами эксплуатации механизмы оконных и балконных блоков подлежат обязательной регулировке в соответствии с Инструкцией по эксплуатации. Застройщик не несет гарантийные обязательства в отношении оконных и балконных блоков в случае невыполнения Участником долевого строительства обязательств по их регулировке и соблюдения иных правил эксплуатации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
6.1 Участник долевого строительства уведомлен и дает свое согласие Застройщику на любое переформирование и межевание земельного участка, предоставленного для строительства (создания) Объекта недвижимости, в период или после завершения строительства Объекта недвижимости, с правом сформировать часть земельного участка, на которой расположен Объект недвижимости  в самостоятельный земельный участок, путем раздела или выдела такого самостоятельного участка из его состава, исходя из границ такой части необходимой для эксплуатации Объекта недвижимости, установленных планом застройки земельного участка и Проектной документацией. После формирования самостоятельного выделенного земельного участка для эксплуатации Объекта недвижимости, данный участок целиком признается общим имуществом и поступает в долевую собственность собственников помещений Объекта недвижимости. При этом, ни участники долевого строительства, ни любые иные собственники помещений Объект недвижимости не имеют каких-либо прав в отношении всей оставшейся части земельного участка, образованной после выдела самостоятельного земельного участка для эксплуатации Объекта недвижимости.
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что земельный участок под Объектом недвижимости может быть изменен по результатам межевания и постановки на кадастровый учет без его (Участника) дополнительного согласования и уведомления, при этом площадь Земельного участка может быть увеличена или уменьшена. 
Участник долевого строительства дает свое согласие на образование земельного участка под Объектом недвижимости (путем раздела, объединения, перераспределения, выдела). 
Участник долевого строительства выражает свое согласие на дальнейшее межевание Земельного участка, образованного под Объектом недвижимости, в объеме, указанном во втором и третьих абзацах настоящего пункта Договора, для целей формирования участков для междворовых проездов, размещения инженерных коммуникаций, и иных целей, без возникновения права собственности на образованные земельные участки за исключением вновь образованного земельного участка под жилым домом.
[bookmark: _Ref59114502]Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что разрешенное использование Земельного участка под Объектом недвижимости может быть изменено без его (Участника) дополнительного согласования и уведомления, при условии, что изменение разрешенного использования земельного участка не будет препятствовать свободному пользованию Объектом недвижимости, а также пользованию и распоряжению Объектом долевого строительства.
6.2 Участник долевого строительства дает свое согласие на последующий залог/иное обременение земельного участка, предоставленного для строительства (создания) Объекта недвижимости,  а также иных, не предусмотренных настоящим Договором, жилых, нежилых и встроенных помещений, входящих в состав Объекта недвижимости, в целях обеспечения исполнения обязательств Застройщика перед третьими лицами, при этом оформление дополнительных соглашений к настоящему договору о согласии на залог/обременение земельного участка или иных указанных объектов не требуется.
6.3 Участник долевого строительства уведомлен о том, что в проект (проектную документацию) Объекта недвижимости могут быть внесены изменения и дополнения, в том числе влекущие изменения проектной общей площади Объекта и/или проектной общей приведенной площади Объекта. О факте изменения проекта (проектной документации), в соответствии с которым осуществляется строительство Объекта недвижимости, Застройщик информирует Участника долевого строительства путем размещения соответствующих документов в единой информационной системе жилищного строительства без направления Участнику долевого строительства дополнительных сообщений, в том числе письменных. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Объекта недвижимости и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения Объекта недвижимости и (или) изменения в Объекте, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству Российской Федерации. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в ходе строительства Объекта недвижимости, при условии изменения проекта, могут быть изменены место нахождения в Объекте коммуникаций, ограждающих конструкций и/или их площадь, в результате чего площадь Объекта (его частей) может также измениться.
6.4 [bookmark: _Hlk196309781]Уступка Участником долевого строительства права требования другому лицу по настоящему Договору на основании п. 1 ст. 382 Гражданского кодекса Российской Федерации допускается после уплаты им цены Договора в полном объеме или одновременно с переводом Участником долевого строительства долга по настоящему Договору на другое лицо в соответствии с пунктом 1 ст. 11 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, при условии предварительного письменного согласования договора (соглашения) уступки права требования по настоящему Договору с Застройщиком. 
Уступка Участником права требования по Договору, в порядке, предусмотренном абзацем 1 настоящего пункта, допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора и до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
Участник долевого строительства обязан совместно с Новым Участником долевого строительства обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в регистрационный орган и, в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав, передать Застройщику оригинал такого договора, а также предоставить достоверные данные, реквизиты Нового участника долевого строительства. Участник долевого строительства и Новый участник долевого строительства несут риск наступления негативных последствий, связанных с ненадлежащим исполнением обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом.
В случае заключения Участником долевого строительства договора уступки права требования по настоящему договору, к Новому участнику долевого строительства в полном объеме переходят все права и обязанности, предусмотренные настоящим договором и приложениями к нему.
6.5 Настоящий Договор, дополнительные соглашения к настоящему Договору (в случае их составления и подписания Сторонами) и уступка прав требований по настоящему Договору подлежат обязательной государственной регистрации в регистрирующем органе в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 
6.6 Объект предоставляется в состоянии, предусмотренном в «Паспорте отделки» (Приложение №2 к настоящему Договору), для последующей отделки Объекта Участником долевого строительства. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Объекта недвижимости/Объекта возможны архитектурные, структурные и иные изменения, замена строительных материалов и оборудования, изменение и расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте недвижимости/Объекте (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов, указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта недвижимости в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
6.7 В случае наличия на схеме (Приложение № 1 к настоящему Договору) обозначений межкомнатных стен/перегородок, окон и дверей, ванн, унитазов, умывальников, раковин, электрических щитков, вентиляций и иных шахт, и прочего оборудования, их расположение и конфигурация будет носить условный характер и могут быть изменены Застройщиком в одностороннем порядке без дополнительного уведомления Участника долевого строительства.
6.8 Участник долевого строительства обязан согласовывать с полномочными органами перепланировку Объекта долевого строительства, изменение сантехнической и электротехнической разводки. Вышеуказанные действия возможны только после регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
6.9 Участник долевого строительства обязан не производить на Объекте долевого строительства работы (перепланировка, ремонт, отделка), влекущие изменение предусмотренной проектом системы естественной вентиляции. Обеспечить надлежащее функционирование приточных вентиляционных клапанов, исключить их заклеивание и заштукатуривание, а также проведение иных работ, влекущих прекращение поступления наружного воздуха в помещения Объекта долевого строительства. Не перекрывать выход воздуха из помещений Объекта долевого строительства через отверстия вентиляционных шахт, предусмотренных проектом.
Не производить на Объекте долевого строительства работы (перенос, добавление или изменение секций), влекущие изменение предусмотренной проектом системы отопления.
Не производить работы, влекущие снос и нарушение конструктивной нагрузки несущих стен. 
Не осуществлять мероприятия, влияющие на архитектурный облик Объекта долевого строительства и Объекта недвижимости (установка решеток на лоджиях/балконах, замена типа и вида остекления, установка дополнительных клапанов и антенн на фасаде здания). Все изменения могут быть выполнены только при наличии необходимого разрешения компетентных органов и соответствовать паспорту фасада Объекта недвижимости. 
Эксплуатировать Объект долевого строительства в соответствии с правилами, утвержденными Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, являющейся частью акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
В случае нарушения вышеуказанных положений Участник долевого строительства самостоятельно несет полную ответственность за причинение вреда третьим лицам и их имуществу, Объекту долевого строительства и общему имуществу Объекта недвижимости, а также ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации, в том числе полностью принимает на себя риск отказа в государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1 Стороны несут ответственность по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
7.2 В случае нарушения Участником долевого строительства сроков платежей, установленных настоящим Договором, в том числе доплаты цены Договора в порядке, предусмотренном п. 2.2.3 настоящего Договора, Застройщик вправе потребовать уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства Участником долевого строительства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
7.3 В случае нарушения Застройщиком срока передачи Объекта долевого строительства, Застройщик несет ответственность перед Участником долевого строительства в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.4 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: землетрясение, наводнение, ураган, гражданские беспорядки, забастовки, акты государственных органов, военные действия любого характера, препятствующие выполнению настоящего Договора.
7.5 В целях соблюдения норм Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Стороны пришли к соглашению о том, что в случае оплаты Участником долевого строительства Цены настоящего Договора на расчетный счет Застройщика до или после государственной регистрации настоящего Договора или на счет эскроу до государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется предпринять все зависящие от него действия, направленные на надлежащее исполнение своих обязательств по оплате Цены настоящего Договора на счет эскроу, а также возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанной оплаты (в том числе, возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами, а также убытки, возникшие в связи необходимостью оплаты комиссии банку за перечисление ошибочно зачисленных денежных средств с расчетного счета Застройщика), в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
7.6 В случае немотивированного уклонения Участника долевого строительства от приятия Объекта, Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплату неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от цены настоящего Договора, за каждый день уклонения от принятия Объекта, а также вправе потребовать возмещения Участником долевого строительства затрат, которые понес Застройщик на содержание Объекта и общего имущества Объекта недвижимости пропорционально доле Участника долевого строительства, за период с момента уклонения Участника долевого строительства от приемки Объекта до момента подписания акта приема-передачи, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта приема-передачи Объекта, вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект. В целях настоящего пункта Участник долевого строительства считается уклонившимся от принятия Объекта по истечению срока, установленного п. 4.3.  настоящего Договора. 
7.7 Уклонение Участника долевого строительства от заключения с эксплуатирующей организацией договоров на эксплуатацию Объекта недвижимости и предоставление жилищно-коммунальных услуг не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных эксплуатирующей организацией затрат, связанных с эксплуатацией Объекта недвижимости соразмерно площади Объекта и соответствующей доли общего имущества в Объекте недвижимости.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
8.1 Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме.
8.2 Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
8.3 Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном порядке. Настоящий договор, а также изменения и дополнения к нему могут быть заключены в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
8.4 Участнику долевого строительства в полном объеме разъяснены и понятны его права и обязанности по настоящему Договору. Существенные условия настоящего Договора Участнику долевого строительства понятны, подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает факт ознакомления в полном объеме с проектной декларацией, проектной документацией и иными документами, ознакомление с которыми необходимо в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.5 Настоящим Участник долевого строительства свободно, своей волей и в своем интересе дает согласие Застройщику на обработку (любое действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение) следующих персональных данных Участника (его представителя): фамилия, имя, отчество, пол, дата и место рождения, гражданство, адрес регистрации и фактический адрес проживания, номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, реквизиты доверенности, подтверждающей полномочия представителя, ИНН, СНИЛС.
Вышеуказанные персональные данные предоставляются Участником долевого строительства в целях заключения и исполнения настоящего Договора. Настоящее согласие действует в течение срока действия настоящего Договора, а также сроков архивного хранения настоящего Договора. 
Настоящим Участник долевого строительства подтверждает, что: 
- согласие на обработку персональных данных действует с даты подписания настоящего Договора в течение всего срока действия согласия; 
- согласие на обработку персональных данных может быть отозвано на основании письменного заявления в произвольной форме. 
Подписание настоящего Договора одновременно является подписанием указанного в настоящем пункте согласия на обработку персональных данных. 
Участник Долевого строительства предоставляет свое согласие на получение услуги «СМС информирование», представляющее собой направление ему сообщений, уведомлений, предусмотренных настоящим договором на указанные в разделе 9 номер телефона и адрес электронной почты.
8.6 Надлежащим уведомлением считается Уведомление, направленное по почте Ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Участника ______________________________________
_________________________________________________________________________________________________ или вручено лично Участнику под расписку.
При возвращении писем Застройщика, отправленных по последнему известному Застройщику адресу Участника, письма считаются полученными Участником. 
Застройщик имеет право уведомить Участника дополнительно:
- по электронному адресу: _________________________________________;
- SMS / голосовым сообщением на номер: ____________________________.
8.7 Все споры и разногласия по Договору Стороны обязуются решать путем переговоров, с соблюдением претензионного порядка. 
8.8 Договор составлен в пяти экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр - для Участника долевого строительства, два экземпляра - для Застройщика, один экземпляр - для территориального управления Росреестра, один экземпляр - для банка, осуществляющего обслуживание счета эскроу.

Приложения:
№ 1 «Схема расположения Объекта долевого строительства на этаже и Планировочное решение Объекта долевого строительства»
№ 2 «Паспорт отделки объекта»

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:


	Участник долевого строительства:

                        , 
           г.р., паспорт             , 
выдан                              , 
дата выдачи            года, 
зарегистрированный по адресу:                                             
СНИЛС                    


Тел. _____________________







ПРИЛОЖЕНИЕ 1
к договору участия в долевом строительстве 
№      от «  »       20__ года



Схема расположения Объекта долевого строительства на этаже
и планировочное решение Объекта долевого строительства (________________) с условным №  





*Перегородки, обозначенные на схеме пунктиром, прерывистыми линиями, двойными прерывистыми линиями, Застройщиком не выполняются и представляют собой предполагаемый вариант планировки.

	Застройщик:






	Участник долевого строительства:




_____________________________







ПРИЛОЖЕНИЕ 2
к договору участия в долевом строительстве 
№      от «  »       20__ года
Паспорт отделки объекта 
	Наименование объекта
	

	Условный номер
	

	Этаж 
	

	Общая площадь жилого помещения без лоджии (кв.м)
	

	Количество комнат/площади комнат (кв.м.)
	

	Площадь помещений вспомогательного использования (кв.м.)
	

	Площадь балкона/лоджии без учета коэффициентов (кв.м)
	

	Общая приведенная площадь  (кв.м): сумма общей площади жилого помещения и площади балкона/лоджии с учетом понижающего коэффициента 0,3
	

	Материал стен
	Монолитный железобетон, газобетонные блоки 

	Отделка стен
	Не выполняется 

	Материал перегородок 
	Перегородки санузлов и межкомнатные*- газобетонные блоки Р600 200 мм, ГКЛ

	Перекрытие
	Монолитный железобетон

	Потолки 
	Отделка не предусмотрена 

	Пол 
	Стяжка со звукоизоляцией 

	Окна 
	Двухкамерные стеклопакеты ПВХ, подоконная доска не устанавливается,  витражи балконов и лоджий алюминиевые, без отделки откосов

	Межкомнатные двери

	Не предусмотрены 

	Входная дверь
	Металлическая 

	Сан.узел
	Гидроизоляция полов без стяжки 

	Сантехническое оборудование
	Не устанавливается 

	Система холодной и горячей ВГРП
	Установка счетчиков холодной и горячей воды 

	Система отопления
	Лучевая разводка до отопительных приборов в полах, коллектор (теплосчетчик) установлен в поэтажных коридорах, панельные радиаторы

	Система канализации
	Стояк из труб ПВХ для подключения санитарно-технического оборудования

	Электрика
	Разводка до квартирного щитка, электросчетчик. Поквартирная разводка не предусмотрена 

	Телефонизация и радиофикация
	Поквартирная разводка не предусмотрена

	Вентиляция
	Вытяжная вентиляция естественного побуждения 

	*Перегородки, обозначенные на схеме пунктиром, прерывистыми линиями, двойными прерывистыми линиями Застройщиком не выполняются и представляют собой предполагаемый вариант планировки.


 

	_______________________ /_________________/
	__________________________/__________________/



