ДОГОВОР № _________
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

г. Улан-Удэ 								«___» ноября 2023 года

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «БАРХАН»,именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Любина Вадима Игоревича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
гр. РФ ФИО, дата рождения: 00.00.1900 г., паспорт серии  81 00 №000000 выдан, дата выдачи: 00.00.2000 г., зарегистрированный по адресу: г. Улан-Удэ, ул. 0, д. 0, кв. 0, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, в соответствии Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. N214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору участия в долевом строительстве (далее – «Договор») Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) «Жилой комплекс в 105 квартале Октябрьского района г. Улан- Удэ. 2 очередь строительства» 1 этап строительства, указанный в п.1.2 настоящего Договора, (далее - «Застройка») и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Застройки передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, указанный в п.1.3 настоящего Договора (далее - «Объект»), а Участник обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Застройки.
1.2. Застройкой по настоящему Договору является: Жилая застройка по адресу: Республика Бурятия, г. Улан-Удэ, Октябрьский район, микрорайон 105-й, дом № 48, строительство которой ведет Застройщик.
Земельный участок, на котором ведется строительство Застройки, расположен по адресу: РБ, г. Улан-Удэ, микрорайон 105-й квартал,земельный участок 48, имеет кадастровый номер 03:24:034406:1787, площадью 13 690 (тринадцать тысяч шестьсот девяносто) кв. м. и принадлежит Застройщику на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 19.01.2023 года сделана запись регистрации №03:24:034406:1787-03/054/2023-53 на основании Договора купли-продажи земельного участка от 17.01.2023 года.
- Разрешение на строительство №03-24-13-2023 от 15.06.2023г.;
- Проектная декларация размещена на сайте https://наш.дом.рф
-Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий №03-2-1-3-030986-2023 от 07.06.2023г.;
- официальный сайт Застройщика – szbarhan.ru.
Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией. 
1.2.1. Объектом настоящего Договора является квартира с проектными (планировочными) характеристиками:


	Строительный номер квартиры
	

	Назначение помещения
	Жилое (квартира)

	Этаж расположения
	

	Количество комнат
	

	Общая площадь квартиры по проектус учетом понижающего коэффициента на площадь балкона, кв.м.
	

	Площадь квартирыпо проекту, кв.м.
	

	Площадь жилых и вспомогательных помещений по проекту:
	

	- гостиная с кухней-нишей, кв.м.
	

	-прихожая, кв.м.
	

	-санузел, кв.м.
	

	-балкон с учетом понижающего коэффициента, кв.м.
	



Общая площадь и номер Квартиры подлежат уточнению после выдачи органами технической инвентаризации соответствующих документов. 
Расположение Объекта на поэтажном плане Дома отражено в Приложении №1 к настоящему Договору (выделено цветом).
Характеристики Застройки:
Общая площадь жилого здания 4771,00 м2
Количество этажей – 6, этажность – 6;
Основная конструктивная схема – рамно-связевый монолитный железобетонный каркас с поперечными и продольными  диафрагмами жесткости.
Перекрытия– сборно-монолитные железобетонные;
Фундаменты – монолитные железобетонные перекрестные ленты;
Наружные стены – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.);
Перегородки – армокирпичные, из ГКЛ.
Кровля – плоская наплавляемая, с организованным внутренним водостоком;
Класс энергоэффективности: А.
Сейсмостойкость: 8 баллов.
Технические характеристики Объекта:
установка оконных блоков из ПВХ без чистовой отделки (в том числе без откосов, подоконников и пароизоляционных лент), установка входной двери в Квартиру, межкомнатные двери – отсутствуют;
- полы бетонные, стены – черновая отделка, 
- электроснабжение осуществлено до распределительного щита, установленного в квартире, без внутриквартирной разводки, электросчетчики установлены в поэтажных щитах;
- наличие электросчетчика, счетчиков учета холодной и горячей воды, прибора учета тепловой энергии;
-  наличие автономных пожарных извещателей, внутренней системы пожаротушения типа «Роса».
- монтаж стояков канализации, холодного и горячего водоснабжения, без внутриквартирной разводки и установки санфаянса;
- система вытяжной вентиляции – с естественным побуждением;
- система приточной вентиляции – через оконные створки и приточные клапаны;
- приборы отопления – биметаллические радиаторы/ конвектора;
- монтаж системы отопления (разводка труб –периметральная).

1.1. 
1.2. 
1.3. Адрес Объекта долевого строительства, его характеристики являются проектными и могут быть скорректированы в ходе строительства и уточнены после окончания строительства Застройки, в составе которого находится объект долевого строительства. При этом площадь Объекта долевого строительства уточняется согласно данным технической инвентаризации.
1.4. По настоящему Договору Участник долевого строительства не осуществляет финансирование строительства нежилых помещений в Доме и не приобретает никаких прав на указанные помещения. Все права на нежилые помещения в Доме принадлежат Застройщику, который вправе распоряжаться ими по своему усмотрению без согласия Участника долевого строительства. 
1.5. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

1. 
2. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК И СРОКИ ЕЕ УПЛАТЫ
2.1. Цена Договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта определяется исходя из расчета_________ (сумма прописью) рублей 00 копеек за один квадратный метр общей  площади Объекта с учетом понижающего коэффициента (0.3) на площадь балкона и составляет ____________ (сумма прописью) рублей 00 копеек.
2.2. Цена Договора не подлежит изменению за исключением случаев, указанных  в настоящем пункте. Цена Договора подлежит перерасчету в следующих случаях:
2.2.1.  В случае несовпадения фактической общей площади Объекта по данным технической инвентаризации с проектной площадью, указанной в п.1.3. настоящего Договора, более чем на 1 кв.м. 
При этом Стороны обязуются осуществить перерасчет цены Договора (возврат/доплата) после уведомления Участника о результатах обмеров органами технической инвентаризации до подписания Передаточного акта, исходя из стоимости одного квадратного метра Объекта, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, но не позднее 1-го календарного месяца с даты такого уведомления.
Суммы взаиморасчетов исчисляются в российских рублях. Доплата и возврат денежных средств за Объект долевого строительства, предусмотренные настоящим пунктом Договора, осуществляются путем перечисления на расчетные счета Сторон, с момента получения Застройщиком технического паспорта с уточненными обмерами Объекта и уведомления о его получении Участника до подписания Передаточного акта.
Перерасчет денежных средств между Сторонами по настоящему Договору, на основании последующих замеров органами технической инвентаризации, выполненных по вызовам   Участника долевого строительства, не производится.
В случае незначительного расхождения общей проектной площади квартиры с данными технической инвентаризации до 1 кв.м. включительно, Стороны не будут иметь друг к другу материальных и финансовых претензий.
В случае если изменение фактической общей площади Объекта от проектной площади составит более 1 кв.м. в сторону увеличения – Участник обязуется оплатить Застройщику разницу фактических квадратных метров, уменьшенную на площадь, составляющую допустимую погрешность в 1 кв.м. В случае если изменение фактической общей площади Объекта от проектной площади Объекта составит более 1 кв.м. в сторону уменьшения - Застройщик обязуется вернуть денежные средства Участнику, составляющую разницу фактических квадратных метров, уменьшенную на площадь, составляющую допустимую погрешность в 1 кв.м. 
2.3. Обязательства Участника долевого строительства по оплате цены настоящего Договора считаются исполненными в размере внесенных денежных средств с момента внесения денежных средств на счет Эскроу,открытый в БАНК ВТБ (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО), согласно Соглашению от 13.11.2023 г. заключенному между Застройщиком и БАНК ВТБ (ПАО), с учетом следующего:
- Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество). Адрес места нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, переулок Дегтярный, дом 11 литера А, Почтовый адрес: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1 адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru, номер телефона:8 (800) 100-24-24
- Депонент:___ (ФИО)
- Бенефициар:Специализированный Застройщик «БАРХАН» ООО
- Депонируемая сумма (цена Договора участия в строительстве): ____________ ( цифрами и прописью в рублях РФ)
- Реквизиты расчетного счета Бенефициара, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит денежные средства со счета эскроу при наступлении оснований, предусмотренных Договором счета эскроу:
Получатель: ООО «СЗ БАРХАН»
ИНН/КПП: 0300010384/030001001; 
ОГРН: 1220300008610
р/с 40702810512194209379 Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО)
к/с 30101810145250000411, БИК: 044525411
_________

- Дата окончания срока условного депонирования денежных средств – 31.12.2024 г. Ввключительно, но не более 6 месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, указанной в п. 3.1. настоящего Договора.
- Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы: при наступлении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости»
- Объект долевого строительства: указан в п.1.2.1 настоящего Договора

В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Застройщик, выступающий в роли  Бенефициара, и участник долевого строительства, выступающий в роли Депонента, договорились использовать для расчетов по настоящему договору участия в долевом строительстве (далее – Договор участия в строительстве) счет эскроу, открытый в Банке ВТБ (ПАО).
Бенефициар и Депонент, действующие каждый от своего имени и в своих интересах, в Договоре участия в строительстве предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях следующих документов, составляющих Договор счета эскроу в качестве его неотъемлемых частей:
- Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила);
- Договора участия в строительстве, заключенного (зарегистрированного) в установленном действующим законодательством порядке, в части условий, необходимых для открытия и совершения операций по счету эскроу и исполнения Договора счета эскроу и Индивидуальных условий (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом).
Подписывая Договор участия в строительстве и Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом), Бенефициар и Депонент выражают свое намерение считать себя заключившими Договор счета эскроу в случае принятия (акцепта)  Банком ВТБ (ПАО) оферт Бенефициара и Депонента путем открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу в порядке, предусмотренном Правилами, не позднее 10 дней с даты получения Договора участия в строительстве, заключенного (зарегистрированного) в установленном законодательством порядке; а также о том, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу на имя Депонента.
Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
Перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется по следующим реквизитам:
Счет Эскроу на имя ____________________________№__________________в БАНК ВТБ (ПАО)., БИК ____________, к/с ______________.
2.4. При внесении платежей в счет оплаты цены Договора Участник обязан указывать номер и дату настоящего Договора, и несет все риски того, что в случае их неуказания платеж не будетучтен.
2.5. Оплата цены настоящего договора производится после государственной регистрации настоящего договора в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Бурятия до ввода объекта в эксплуатациюследующим образом:
          Сумма в размере _________ (сумма прописью) рублей 00 копеек, оплачивается Застройщику в качестве первоначального взноса за счет собственных средств не позднее 3 (трех) банковских дней с датыгосударственной регистрации настоящего Договора;
 Сумма в размере  _________ (сумма прописью) рублей 00 копеек оплачивается за счет кредитных средств, предоставляемых Банком ВТБ (публичное акционерное общество), являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1000, ОГРН 1027739609391, ИНН 7702070139, адрес местонахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, переулок Дегтярный, д.11, лит.А, к/с 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187 (ранее и далее – Кредитор), согласно Кредитному договору № __________________ от __.11.2023 года, заключенному между Участником долевого строительства  и Кредитором (далее – «Кредитный договор»).
Размер кредита, порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом определяется условиями Кредитного договора.

Редакция пункта 2.5.1. при схеме расчетов: СБР 
2.5.1. Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты Цены Договора в размере _________ (сумма прописью) рублей 00 копеекс использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Жилищная экосистема ВТБ», (далее – ООО «Жилищная экосистема ВТБ»), открытого в Банке ВТБ (ПАО). Денежные средства зачисляются Участником долевого строительства на Номинальный счет не позднее 3 (Трех) рабочих днейс даты подписания настоящего Договора. Все расходы, связанные с использованием Номинального счета несет Участник долевого строительства.
	Перечисление денежных средств на счет эскроу № _____________________, открытый на имя Участника – ___________________(Депонента) в  БАНК ВТБ (ПАО)., БИК ____________, к/с ______________, в счет оплаты Цены Договора осуществляется ООО «Жилищная экосистема ВТБ» в течение от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО «Жилищная экосистема ВТБ» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о государственной регистрации Договора и ипотеки на права требования в пользу Кредитора.

Редакция пункта 2.5.1. при схеме расчетов: собственные и кредитные средства через аккредитив Банка ВТБ.
2.5.1. Оплата Цены договора производится на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства, в безналичной форме с использованием аккредитива как формы безналичных расчетов. Участник долевого строительства в срок до _____________ открывает документарный, безотзывный, покрытый (депонированный), безакцептный аккредитив в Банке ВТБ (ПАО) в г. ________  в размере _____(____) рублей РФ 00 копеек. 
Все расходы, в соответствии с тарифами Банка-эмитента и/или Исполняющего банка, по открытию и ведению аккредитива, несет Участник долевого строительства
Условия аккредитива:
· Срок действия аккредитива: ____ (_______) календарных дней с даты открытия аккредитива. 
· Банк-эмитент и Исполняющий банк – Банк ВТБ (публичное акционерное общество), Филиал ______ Банка ВТБ (ПАО) в __________;
· Получателем средств по аккредитиву является владелец счета эскроу (депонент). Денежные средства, переводятся на Счет эскроу в течение __ (_______) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора и регистрации залога прав требования в силу закона в пользу Кредитора
· Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены.
· Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком в Исполняющий банк оригинала (или скан-копии) выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Кредитора с одновременным предоставлением оригинала (или скан-копии) настоящего Договора с отметкой регистрирующего органа или многофункционального центра по предоставлению государственных и муниципальных услуг о переводе Договора в форму электронного образа документа с указанием даты, фамилии и инициалов, и подписи государственного регистратора илиэлектронного образа настоящего Договора с одновременным предоставлением электронной выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Кредитора, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора

Редакция пункта 2.5.1. при схеме расчетов: собственные и кредитные средства - платежными поручениями после регистрации
2.5.1. Денежная сумма, указанная в п. _______ настоящего договора, перечисляется единовременным платежом, на Счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства, в течение __ (____) рабочих дней с момента регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии и регистрации залога прав требования в силу закона в пользу Кредитора, 
Рекомендуемая формулировка  в части применения Электронной регистрации 
Условием перечисления кредитных средств, предоставляемых Кредиторомна оплату цены договора, является предоставление Кредиторуодновременно следующих документов: электронного образа настоящего Договора и электронной выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Кредитора, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора
2.4. Срок внесения денежных средств на счет эскроу – после даты государственной регистрации настоящего Договора.
2.5.   При внесении платежей в счет оплаты цены Договора Участник обязан указывать номер и дату настоящего Договора, и несет все риски того, что в случае их неуказания платеж не будет учтен.
2.6.  Оплата цены настоящего договора производится после государственной регистрации настоящего договора в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Бурятия в течение 3 (трех) рабочих дней.
Участник долевого строительства проинформирован и понимает, что оплата цены договора не может быть произведена до момента государственной регистрации настоящего договора. В случае оплаты Участником долевого строительства цены договора до его регистрации, Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику сумму наложенного штрафа в порядке, предусмотренном п. 6.5. настоящего договора
Срок платежа по настоящему договору может быть изменен по согласованию сторон. Дальнейшее изменение даты платежей согласовывается сторонами настоящего договора в отдельном протоколе.

1. 
2. 
3. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА
3.1. Застройщик обязуется ввести Застройку в эксплуатацию не позднее 2 квартала 2024 г. и в течение 6 (шести) месяцев после указанных сроков передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства. Застройщик вправе передать Объект досрочно.
3.2. В случае если строительство Застройки не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. В случае согласия Участника долевого строительства на изменение срока передачи Объекта Стороны заключают соответствующее дополнительное соглашение. В случае отказа Участника долевого строительства от изменения срока передачи Объекта он вправе отказаться от настоящего Договора.
3.3. Передача Объекта производится после получения Застройщиком разрешения на ввод Застройки в эксплуатацию, при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору (в том числе, обязательств по оплате цены Договора, неустойкой (пеней/штрафов) в полном объеме, иных обязательств).
3.4. Передача Объекта производится по рабочим дням с 9 до 17 часов местного времени. По согласованию Сторон передача Объекта может производиться в иное время.
3.5. В целях установления точного времени передачи Объекта Застройщик, направляет Участнику долевого строительства извещение о завершении строительства Застройки и готовности Объекта к передаче. Извещение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в п. 11 Договора почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.  Извещение считается полученным, если оно получено адресатом, если адресат выбыл в другое место без извещения Застройщика, если письмо с извещением не было востребовано из почтового отделения в установленные почтовыми правилами сроки.
3.6. Участник долевого строительства обязан уведомлять Застройщика об изменении своих данных, указанных в Договоре (Ф.И.О., паспортные данные, адрес, телефон и т.д.) в десятидневный срок со дня наступления такого события. В противном случае направление уведомлений с использованием данных Участника долевого строительства (в том числе адреса), указанных в Договоре, считается надлежащим уведомлением.
3.7. Участник долевого строительства обязан приступить к приемке Объекта в течение семи дней со дня получения извещения, предусмотренного п.3.5 настоящего Договора. Застройщик вправе предложить в извещении точное время приема объекта; если участник не согласен с этим временем, он должен незамедлительно по получении извещения (в течение одного рабочего дня) известить об этом Застройщика любым доступным способом, предусмотренным настоящим Договором, после чего Стороны согласовывают точное время передачи Объекта. В отсутствие извещения Участника долевого строительства о невозможности приемки Объекта в предложенное время Участник долевого строительства считается согласившимся с предложенным временем и несет ответственность за несвоевременное принятие Объекта.
3.8. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта в срок, указанный в п.3.6 настоящего Договора, в том числе в случае невостребования извещения из почтового отделения, или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта с момента составления которого риск случайной гибели или ухудшения состояния Объекта признается перешедшим к Участнику долевого строительства.
3.9. При передаче Объекта Стороны составляют акт приема-передачи Объекта, который должен быть подписан обеими Сторонами. В случае несогласия какой-либо из Сторон с актом на это должна быть сделана соответствующая отметка.
4. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА ОБЪЕКТА
4.1.  Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. Соответствие Объекта указанным требованиям подтверждается разрешением на ввод Застройки в эксплуатацию.
4.2.  На Объект, за исключением объектов технологического и инженерного оборудования, Застройщиком устанавливается гарантийный срок – 5 (пять) лет со дня передачи объекта долевого строительства. На технологическое и инженерное оборудование Застройщиком устанавливается гарантийный срок – 3 (три) года со дня передачи объекта.
4.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.4. Квартира передается в черновом виде без чистовой отделки. Чистовую отделку, а также оснащение Квартиры Участник долевого строительства осуществляет самостоятельно.
4.5. В день подписания Акта приема-передачи Застройщик передает Участнику долевого строительства инструкцию по использованию Квартиры.
4.6. Участник Долевого строительства не вправе самостоятельно менять планировку, системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, электроснабжения, вентиляции без получения в порядке ст. 26 ЖК РФ соответствующего разрешения на перепланировку либо переоборудование.

5. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТ И ЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЕ 
УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1.  Право собственности на Объект возникает у Участника долевого строительства после полной уплаты денежных средств, которые Участник долевого строительства обязан внести по настоящему Договору, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Застройки и подписания акта приема-передачи Объекта, с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. 
5.2.  Регистрация права собственности и оформление технического паспорта на Объект осуществляется Участником долевого строительства своими силами и за свой счет.
5.3.  Застройщик после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Застройки обязан обеспечить Участника долевого строительства необходимыми документами для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект (Акт приема-передачи, справка о полной оплате). Застройщик вправе приостановить исполнение данного обязательства в случае неполного и/или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств, возложенных на него настоящим Договором, в том числе при неисполнении обязанности по оплате цены Договора и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором.
5.4.  Участник долевого строительства в течение 10 (десяти) дней со дня подписания акта приема-передачи Объекта и получения от Застройщика иных необходимых документов обязан подать в регистрирующий орган заявление о государственной регистрации права собственности на Объект и прилагаемые к нему документы. В подтверждение исполнения этой обязанности Участник не позднее следующего дня предоставляет Застройщику копию заявления о регистрации.
5.5.  Участник долевого строительства несет расходы на содержание Объекта со дня подписания им акта приема-передачи Объекта, а в случае необоснованного отказа от подписания либо уклонения от приемки Объекта – со дня, следующего за днем, указанным в п.3.7 настоящего Договора. В том случае, если соответствующие расходы были понесены Застройщиком, участник обязан компенсировать их в течение 30 (тридцати) дней со дня получения требования о компенсации от Застройщика.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение и ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащее исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
6.2.  В случае нарушения Участником долевого строительства сроков уплаты, последний обязуется по требованию Застройщика уплатить проценты в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Уплата процентов в соответствии с настоящим пунктом не освобождает Участника долевого строительства от оплаты стоимости Квартиры.
6.3.  В случае неисполнения Участником долевого строительства условий оплаты по настоящему Договору Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке либо произвести индексацию на сумму остатка задолженностисогласно индексу инфляции на соответствующий год.
6.4.  В случае нарушения Участником долевого строительства иных сроков, предусмотренных настоящим Договором, последний обязуется оплатить пени в размере 0,1% от цены Договора за каждый день просрочки. 
6.5. В случае перечисления/внесения Участником долевого строительства денежных средств, предусмотренных п. 2.1. настоящего договора, в нарушении п. 2.5. настоящего договора, а именно, перечисление/внесение денежных средств по договору, незарегистрированному в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Бурятия, Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику его расходы в размере штрафа, наложенного на Застройщика вследствие преждевременной оплаты Участником долевого строительства цены договора в нарушение установленного договором срока оплаты. Такая компенсация должна быть произведена Участником долевого строительства в течение 10 календарных дней с момента получения письменного сообщения Застройщика о наложении штрафа с приложением подтверждающих документов. Сообщение может быть направлено Застройщиком посредством почтовой, телеграфной, телетайпной, телефонной, электронной или иной связи, позволяющей достоверно установить, что документ исходит от Застройщика. В случае отказа Участника долевого строительства от добровольной компенсации расходов по уплате штрафа, Застройщик взыскивает штраф в судебном порядке с отнесением всех судебных расходов на Участника долевого строительства.

7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, считается заключенным с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.
При регистрации настоящего Договора одновременно подлежит государственной регистрации обременение прав требований по настоящему Договору в виде залога (ипотеки), возникающее на основании закона, в пользу Кредитора. С момента государственной регистрации залога (ипотеки) прав требований по настоящему Договору права требования на Объект долевого строительства, принадлежащие Участнику долевого строительства, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Кредитора на основании п.5 ст.5, п.2 ст.11 и ст.77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в силу закона.
В случае нерегистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения исполнения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Кредитором Договор о залоге Прав требования. Права требования по Договору участия в долевом строительстве будут считаться находящимися в залоге у Кредитора с момента государственной регистрации Договора о залоге прав требования до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по Договору участия в долевом строительстве.
Последующий залог Квартиры, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Кредитора.
Участник долевого строительства обязан уведомить Кредитора обо всех изменениях, вносимых в настоящий договор, в письменном виде в срок не позднее 5 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Кредитора соответствующего письма с уведомлением о вручении.
При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства одновременно подлежит регистрации залог (ипотека), возникающий на основании закона, в пользу Кредитора. На основании ст. 77.2 ФЗ от 16.07.1998 №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации ипотеки Объект долевого строительства считается находящимся в залоге (ипотеке) у Кредитора. Залогодержателем завершенного строительством Объекта долевого строительства является Кредитор, залогодателем – Участник долевого строительства. Права Кредитора как залогодержателя удостоверяются закладной, оформляемой одновременно с государственной регистрацией права собственности Участник долевого строительства на Объект долевого строительства.
7.2. Регистрация настоящего Договора осуществляется Участником долевого строительства своими силами и за свой счет.
7.3. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Соглашение об изменении настоящего Договора подлежит государственной регистрации в порядке, установленном для регистрации Договора, и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.4. Настоящий Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон.
7.5. Участник долевого строительства вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке путем направления Застройщику заявления об отказе от Договора в случае:
7.5.1. неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта в срок, превышающий установленный Договором срок передачи такого Объекта на шесть месяцев;
7.5.2. [bookmark: sub_9015]неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п.4.1 настоящего Договора;
7.5.3. [bookmark: sub_9016]существенного нарушения требований к качеству Объекта;
7.5.4. в иных установленных федеральным законом случаях.
7.6. Участник долевого строительства вправе потребовать расторжения настоящего Договора в судебном порядке в случаях, предусмотренных действующим федеральным законодательством.
7.7. Застройщик вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке путем направления Участнику долевого строительства заявления об отказе от Договора в случае просрочки оплаты (в том числе части) более чем на 3 месяцев от сроков, предусмотренных настоящим договором. 
7.7. Возврат денежных средств при расторжении Договора производится:
7.7.1. в случае расторжения по соглашению Сторон – в сроки и в порядке, установленных таким соглашением
7.7.2. в случае одностороннего расторжения – в сроки и в порядке, установленных статьей 9 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» №214-ФЗ от 30 декабря 2004 года.
7.7.3. При расторжении настоящего  договора или при отказе от настоящего договора  в одностороннем порядке любой из сторон договор счета эскроу для расчетов по настоящему договору прекращается и денежные средства со счета эскроу на основании полученных уполномоченным банком (Эскроу-агентом) в соответствии с частью 9  статьи 15.5. Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004 г. сведений о погашении записи о государственной регистрации настоящего  договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику в порядке, установленном частью 8 статьи 15.5. названного Федерального закона.
7.7.4. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату эскроу-агентом Участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу на счет Участника долевого строительства (Депонента), открытый у Кредитора,  по следующим реквизитам: р/с №____________________Филиал №5540 Банка ВТБ (ПАО) в г. Новосибирск, к/с 30101810450040000719  БИК 045004719.
7.7.5. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства (в том числе в случае расторжения/прекращения (по любым основаниям, кроме надлежащего исполнения)/отказа от исполнения Договора Сторонами/недействительностью Договора), если к такому моменту, денежные средства со счета эскроу будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на счет Участника долевого строительства (Депонента), открытый у Кредитора, указанный в п. 7.7.4. настоящего Договора, предварительно уведомив Кредитора  о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки.
7.7.6. При заключении договора счета эскроу Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу номер счета, открытый у Кредитора, указанный в п. 7.7.4. настоящего Договора, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств со счета эскроу, при наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства депонированной суммы.
7.8. Стороны обязуются уведомить Кредитора обо всех изменениях, вносимых в настоящий Договор, а также о его расторжении по любым основаниям, за исключением его надлежащего исполнения, в письменном виде в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней до планируемой даты их внесения/расторжения Договора с направлением в адрес Кредитора соответствующего письма с уведомлением о вручении по адресу: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1, а также дублирования уведомления посредством электронной почты: info@vtb.ru.

8. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
8.1.  Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору иному лицу допускается с согласия Застройщика только после уплаты им Застройщику цены Договора.
8.2. [bookmark: _GoBack]В случае неуплаты (неполной уплаты) Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика и Банка одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством.
8.3.  Обязанности и расходы, связанные с передачей/уступкой прав и/или обязанностей, предусмотренных Договором, включая предоставления соглашения (договора) о передаче/уступке в орган, осуществляющий государственную регистрацию Договора, несут Участники долевого строительства, либо лицо (лица), которому переданы/уступлены права и/или обязанности, предусмотренные Договором, по соглашению с Участником долевого строительства. Застройщик вправе оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации такого соглашения. 
8.4. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается после полной оплаты с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта при условии письменного согласия Кредитора, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Кредитору Застройщиком или Участником долевого строительства.
8.5.  Участник долевого строительства обязуется уведомить в 5-дневный срок Застройщика об уступке прав требований по настоящему Договору и предоставить Застройщику копию расписки о сдаче документов, относящихся к процедуре уступки прав требований в регистрирующий орган и нотариально заверенную копию договора уступки прав требований с отметкой о государственной регистрации.
8.6. Залог прав Участника долевого строительства по настоящему Договору не допускается без письменного согласия Застройщика,  кроме залога в пользу Кредитора согласно п. 7.1. Договора.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
9.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.
9.2. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника долевого строительства.
9.3. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями. Срок рассмотрения и ответа на претензию, поступившие только в письменном виде – 30 (тридцать) дней. Претензии подаются через почту, заказными письмами с уведомлением о вручении. Иной порядок подачи и рассмотрения претензий не предусмотрен.
В случае несогласия по спорному вопросу (спорным вопросам) в ходе переговоров Стороны могут обратиться в суд.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1.  Отношения Сторон по настоящему Договору регулируются Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» №214-ФЗ от 30 декабря 2004 года.
10.2. Участник долевого строительства обязан уведомлять Застройщика об изменении своего адреса, телефонов, паспортных данных в течение 3 (трех) дней с момента такого изменения. Риски неблагоприятных последствий, связанных с невыполнением Участником долевого строительства условий настоящего пункта, возлагаются в полном объеме на Участника долевого строительства; все действия, совершенные Застройщиком в отношении Участника долевого строительства сообразно ранее предоставленным сведениям о нем будут считаться надлежащим образом совершенными до получения уведомления Участника долевого строительства об изменении таких сведений.
10.3. Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «БАРХАН» заверяет, что не является лицом, связанным с иностранными государствами, совершающими в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются (ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства  РФ от 05.03.2022 № 430-р.
10.4. Неотъемлемыми частями настоящего Договора является Приложение №1 – расположение Объекта на поэтажном плане Дома;
10.5. Подписание настоящего Договора означает согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных Застройщиком, органом, осуществляющим государственный кадастровый учет, государственную регистрацию прав, ведение единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости, организациями, предоставляющими коммунальные услуги, управляющими организациями  (далее по тексту – «Операторы обработки персональных данных»), включая передачу, распространение и (или) предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения настоящего Договора и (или) осуществления ими финансово-хозяйственной деятельности. В целях настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация об Участнике долевого строительства, указанная в настоящем Договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего Договора (в том числе: фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная контактная информация, а также иные персональные данные, сообщенные Участником долевого строительства). Операторы обработки персональных данных осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных в пределах, установленных действующим законодательством РФ в целях заключения и обеспечения надлежащего исполнения гражданско-правовых договоров. Согласие на обработку персональных данных действует бессрочно. Прекращение настоящего Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, которое может быть отозвано Участником долевого строительства на основании его письменного заявления.
10.6. Настоящий Договор составлен в количестве экземпляров, на два превышающем количество Участников долевого строительства - по одному экземпляру для каждого из Участников долевого строительства, для Застройщика, а также для регистрирующего органа.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик:
ООО «СЗ БАРХАН»
Адрес: 670011, Республика Бурятия, г. Улан-Удэ, мкр. Энергетик, д. 78, оф. 1.
ИНН/КПП: 0300010384/030001001; 
ОГРН: 1220300008610
р/с 40702810512194209379 Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО)
к/с 30101810145250000411, БИК: 044525411
к.т.: 89247571153 (57-11-53), www. szbarhan.ru
адрес эл.почты: stroykom2010@list.ru

Директор		_________________________________	Любин В.И.
			                    Мп


Участник долевого строительства:
ФИО, дата рождения: 00.00.1900 г., паспорт серии  81 00 №000000 выдан, дата выдачи: 00.00.2000 г., зарегистрированный по адресу: г. Улан-Удэ, ул. 0, д. 0, кв																				________________ ФИО
























Приложение №1
к Договору участия в долевом строительстве
№ __________от «___»от_________ 2023 г.
 РАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА НА ПОЭТАЖНОМ ПЛАНЕ ДОМА
Этаж: ___, Строительный номер квартиры: ___
[image: ]
	Застройщик
	Участник долевого строительства

	___________________ / Любин В.И./
м.п.
	__________________/ФИО/
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